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L BAO CAO i
KET QUAAHOA‘T DONG SAN XUA:T KINH DOANH NAM 2012 VA
CHI TIEU KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2013

Kinh thwa Quy vi Dai biéu, Quy vi Cb dong.

Sau day, thay mit cho Ban diéu hanh Cong ty C& phan Tap doan Pau tu Thing
Long, t6i xin trinh bay Bdo cdo két qua hoat dong san xuit kinh doanh nam 2012 va
chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh nam 2013 nhu sau:

I. BAO CAO KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2012

1. Két qua kinh doanh hop nhit:

Chi tigu 2012 (triéu ddng) | 2011 (triéu ddng) 20323'1‘-’1“%0 %
Téng doanh thu 26.757 24.852 +8% ps
Trong do: /
Doanh thu ban hang 7.860 7.637 3% ol g
Doanh thu tai chinh 18.883 17.112 10% \
Téng chi phi 22.819 31.227 -27%
Trong do:
Chi phi ban hang 77,8 * 5
Chi phi tai chinh 1.825 9.096 - 80%
Chi phi quéan ly DN 13.484  15.004 - 10%
Loi nhuin truée thué 3.298 J1.227 +319 %
Loi nhuin sau thué 2.730 -7.631 +380 %

a) Vé Doanh thu:

Nam 2012, TIG dat téng doanh thu hop nhét 14 26.757 triéu ddng, vuot 3% so véi
doanh thu ndm 2011 nhung chi bing gin 50% so v&i ké hoach; Loi nhuan hop nhét dat
gan 3 ty ddng so vai két qua kinh doanh nam 2011 1a -7.227 triéu ddng, tuy nhién chi
dat 30 % so v6i ké hoach. Trong d6 doanh thu ban hang dat 7.860 tridu dong, bing



103% so v6i ndm 201 1. Doanh thu tai chinh dat 18.883 tri¢u dong, bing 110,5% so
v6i nam 2011 (trong do c6 6.296 triéu dong 1a doanh thu thye té tir viée hop tc dau tu
BDS v&i COMA nhung ghi nhén 1a doanh thu tai chinh).

C6 thé thiy trong bdi canh thi trrong bit dong san va thi trueong tai chinh diéu tan
nhu ndm 2012, hoat ddng ban hz‘mg va cung cip dich vu trd nén cuc ky kho khan. Thi
treong bt déng san tiép tuc gidm gia manh so v&i nam 2011 va gan nhu dong bang.
Do d6, ké hoach doanh thu ma TIG dit ra dd c6 nhiéu thay dbi. Cu the nguodn doanh
thu chinh du kién trong ké hoach doanh (1 tir dy 4n Khu nha ¢ thép tang (nha vuon
lién k&) TIG Pai M3 da khong dat duogc do thi truong mét thanh khoan. Tuy nhién,
TIG ciing d4 kip thoi xoay chuyén bang viéc ban xong toan bd 11 cén ho du an
Skylight (125D Minh Khai, Ha Noi) ¢6 dugc tir viée ddi trir cong ng cta thoa thudn
hop tac déu tu dy &n COMA Tower, dat tong doanh thu 1a 27.196 triéu dong (ndm
2012 ghi nhén trude 8.296 trigu dong)

Vé doanh thu tai chinh thuc té dat 12.611 trigu dbng, cha yeu dén tir hoat dong
dAu tu chirg khodn, thoai vdn tai mot sb cong ty thanh vién va l4i tién guri. Doanh thu
tai chinh dat dugc trong bdi canh thi truong tai chinh khing hoang va suy giam séu
hon nhiéu so véi nam 2011 cling nho nd lue cdu tric hop ly hé théng tai chinh, , glam
thiéu ng vay ngén hang 14i sudt cao ddng thoi linh hoat trong dau tu va thoai vén céc
khoan dau tu tai chinh cua TIG ding thoi diém.

Ngoai ra, c4c khoan doanh thu khéc khong dang ké do nim 2012 TIG chi trlrong
thu hep cac hoat dong kinh doanh khong an toan, trong d6 han ché thye hién cdc hop
ddng thi cong xay lip d01 v6i cac ddi tic khong dam bao hoan toan vé kha nang thanh
todn, ciing nhu khong trlen khai thuc hién nhiéu céc hoat dong thuong mai, dich vy dé
tranh nguy co thua 15, mat vn va phat sinh ng xau.

b) Vé Chi phi:

Nim 2012, TIG ¢6 tong chi phi 14 22.819 triéu dong, giam 27 % so v6i ndm 2011
va chi bang 50,4 % chi tiéu ké hoach da dé ra. Trong d6 chi phi tai chinh la 1.825 triéu
dong, bing 20% so v&i ndm 2011; Chi phi quén Iy doanh nghiép 1a 13.484 triéu ddng,
bing 89,9% so v&i ndm 2011.

Chi phi kinh doanh niam 2012 dugc cdu thanh chu yeu la gid v6n phan doanh thu
ban hang cia hoat dong kinh doanh xdy lap va gia von bt dong san. Chi phi tai chinh
chit yéu 1a chi phi gia vén cia céc phan vén gop diu tu vao céc cb phleu cac cong ty
thanh vién, cong ty lién két ma TIG da thodi vdn trong nam 2012, mdt phan chi phi lai
vay cua Cong ty va chi phi dy phong gidm gia cic khoan dau tu chirmg khoén ngén
han. Bing cac quyét séch kip thoi, linh hoat trong cong tac quan ly tai chinh, TIG da
giam manh dugc t6i 80% chi phi tai chinh so nim 2011, trong do giam manh chi phi
1ai vay va khong con vay ng ngan hang vao thoi diém cudi nam 2012. Day chinh la
nhin t6 chinh gitp TIG thoat 16 va c6 lai trong bdi canh thi truong nim 2012 khéc
nghigt va suy thoai hon nim trudc, dong thoi gitp cong ty tdng manh tinh thanh
khoan, dam bao strc manh tai chinh v6i lugng tién mat va tién gti ngan hang cudi nim
dat 43.599 triéu dong, gip hon 18 1dn so véi dau nam 2012, Chi phi quéan ly doanh
nghi€p ciing dugc tiét giam hon 10% so véi nam 2011 mdgc du van duy tri hoat dong
on dinh ctia toan Tép doan cling nhu cac du 4n.

c) Vé Loi nhuin:

_ Nim 2012 TIG da dat duge 3.298 tri¢u dong lgi nhudn trude thué so véi viée 16
7.227 tridu dong trong ndm 2011, lgi nhuén sau thué dat 2.730 tridu ddng so voi khoan
16 7.632 triéu ddng ctia nim trude. Tuy nhién, mrc loi nhuén trén chi dat dugce gin



16,5% so v6i ké hoach da dé ra, mic du viée c6 i trong nam qua la dang khich 1¢ doi
v6i mot doanh nghiép nganh BDS va diu tai chinh.

C6 thé noi viée khong hoan thanh ké hoach loi nhuin da dé ra, mot mit a tir
nguyén nhan chi tiéu ké hoach loi nhudn dé ra quéd lac quan dua trén kich ban thi
trrong bat dong san va thi trudng ching khoan nam 2012 s& phuc hoi va tang truong
trd lai. Qua do, trong ké hoach doanh thu d ra TIG tinh toan kha nang chi can riéng
viéc tiéu thu khoang 30% san phidm nha vuon, lién ké du an Khu nha & thap tang TIG
Pai M6 véi mirc gia ban thép nhét cia nam 2011 1a da dat duoc chi tiéu doanh thu va
loi nhuén theo ké hoach. Tuy nhién, do thi truong bét dong san ndm 2012 tiép tuc suy
giam manh vé gia va déng bing, thi truong tai chinh ciing kiét qué va mét thanh khoan
din dén viéc, TIG khong thé thuc hién dugc chi tiéu ké hoach doanh thu va loi nhuan
nim 2012 d dé ra. Tuy vily, trén thuc té, TIG ciing da kip thoi xoay chuyén duoc tinh
thé dé tranh trugt vao xu thé db v cta toan thi truong, bing viéc nhanh chéng tim ra
dugc ngudn doanh thu ngoai ké hoach tir dw an Skylight va doanh thu tai chinh tir viéc
co ciu danh myc ddu tu cd phiéu, thodi vén hop 1y bén canh viée tiét giam manh chi
phi tai chinh va chi phi quan ly doanh nghi¢p. Nh& dé, TIG tam thoi da vugt qua duge
con khung hoang trim trong cta thi truedong, dam bao ¢6 loi nhudn va _cung co viing
chiic ning lyc tai chinh ctia toan T4p doan, chuén bi hanh trang phat trién dang tin cdy
cho giai doan kho khan sip t6i.

2. Tinh hinh d4u tw, thye hién cdc dw 4n va cac hoat dong khac:

Trude thuc té thi truong bzit dong san tiép tuc lao déc va hiu nhu dong bang
trong ndm qua, gdy ra tinh trang ton kho BPS 16n cong v4i khung hoang ng xéu lam
cho ddng von hoan toan tic nghén, TIG da thuc hién tdt cac didu chinh vé chién lwoc
dau tu kinh doanh bat dong séan theo chu trvong duge DPHDCD 2012 thong qua. Qua
do, trong ndm 2012 TIG hau nhu khéng c6 cac khodn dau tu 16n nao, thay vao do la
chién luoc tép trung quan tri dong tién, ting thu glam chi toi da, liy ngin nubi dai va
chd thi tredng phuc hoi. Mot mat TIG tam dung, gidn tién d9 trién khai cac dyr an méi,
tdp trung hoan thién cac du an co muc dau tu thdp va c6 kha ning khai thac kinh
doanh ngay hodc huy dong dugc von cua khach hang, mt mat ting cuong hoat dong
khai thac khai thdc sir dung dat ngan han céc du 4n chua ddu tu dé tao ngudn thu trude
mét. Bén canh d6 thuc hién didu chinh phuong dn dau tu, quy hoach dy an va dinh
huéng san pham theo nhu cau thye té cua thi trudng.

Cu thé, TIG chi tap trung thuc hién dau tu hoan thién ha tang Du an Khu nha ¢
thdp ting (nha vuon - llen ke) TIG Pai Mb véi tong mirc vbn dau tu luy ké dén nay 1a
20,8 ty dong. Ngudn vén diu tu nay deu 1a ngudn von gop dit coc cua khach hang,
khong chiu 13i vay. Hi¢n chién lugc trién khai du 4n nay 1a TIG s& ddu tu hoan thién
ha tang phan 16, sau d6 khi ban dan cho khach hang va xdy tho cho khach hang bing
ngudn von gdp cua khach hang.

Ngoai ra, TIG tiép tuc ddu tr nho hoan thién giai doan 1 cta du an Khu Du lich,
Biét thu Sinh thai Nghi dudng Vuon Vua (King’s Garden spa resort & country house)
nhu: hé thong sinh thdi, canh quan, ha tang du 4n, song song véi viée khai thac nguon
thu san phim nong ngu nghiép tir khu dat gdn 90 ha du an ndy. Theo ké hoach, du kién
trong quy I1T - IV/2013, dy dn nay c6 thé bude dau khai théc kinh doanh, dén khéach du
lich nghi dudng, giai tri, am thue... Tong mtrc dau tu da thuc hién cho du an nay dén
nay la 21,7 ty dong ( Bao gom 7,4 ty ddng bdi thuong GPMB, mua lai co s ha ting,
tdi san trén dat va 14,3 ty dong dau tw hoan thién giai doan 1).

Dbi véi cac dy 4n con lai, TIG dang thyc hi¢n 1dp, xin diéu chinh quy hoach thiét
ké va giam quy mo dau tw mot s du 4n theo huéng dau tu pht hop véi nhu cdu thi
truong va ning lyc von dau tw (nhu Dy 4n Hanoi ICT Plaza - TIG Tower, Du an
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Vantri Ecoland, Khu nha ¢ 16 8-1 My Dinh, Ha Nbi ...), tiép tuc hoan thién cac thu tuc
chuan bi dAu tu dé sin sang thuce hién dau tu khi thi trudong phuc hdi va thu xép dugc
ngudn von, cb dbi tac du tu. Céc du 4n khic déu dugc TIG quyét dinh hodn, gidn tién
do thuc hién dé tranh phat sinh chi phi va rti ro ddu tu theo chd trwong da dugc
PHDCD thuong nién 2012 thong qua.

Ném 2012, TIG cting khong thyc hién khoan dau tu tai chinh nao 16n, chu yéu
thuc hién thodi vén cac khoan dau tu tai chinh niém yét va thoai von tai mot sO cong ty
thanh vién.

Tét ca cac du 4n ddu tu cta TIG déu chua thyuc hién chao ban chimg khoan huy
dong vén dé thuce hién du an.

Céc ndi dung hoat dong khac va tinh hinh tai chinh cua TIG dugc trinh bay
thuyét minh cu thé tai Bdo céo Thudng nién 2013 va Béo cao Tai chinh hop nhét, Bao
céo tai chinh Cong ty me di dugc Kiém todn kém theo tai liéu cudc hop Dai hoi dong
Cb dong thudng nién 2013.

1. CHI TIEU KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2013

Nim 2013 du bao nén kinh té vi mo, thi trudng tai chinh va thi truong bét dong
san Viét Nam méc du dan 6n dinh nhung chua the hét kho khin thach thire. Sur phuc
h01 va phat trién cta nén kinh te s& mét thoi gian tdi thleu 2 - 3 nam t6i néu van dé ng
xu, dau tu cong duge giai quyét va trén hét 1a cic vén de v& thé ché chinh sach quan
ly van hanh nén kinh té phai duogc cai thién. Do vay, néu kich ban kinh té nam 2013
phuc hdi va 6n dinh, thi trudng ching khoan ting trudng viing véi chi s6 Vn-index dat
trén 650 diém, HNX index trén 90 diém; thi truong bat dong san dugc pha bang, hoi
phuc va ¢ thanh khodn tr¢ lai, véi kha ndng chi cén ti€u thu duge 30% san pham du
an Khu nha & thip ting (nha vuon - 1ién k&) TIG Pai M3 thi TIG c6 thé tin tudng sé
thuc hién hoan thanh chi tiéu ké hoach SXKD va c4c nhiém vu ma PHDCDH, HPQT
Céong ty di dé ra.

Trén co sd do, TIG xin dé€ trinh chi tiéu ké hoach hoat dong kinh doanh ndm 2013
nhu sau:

Cic chi tiéu ké hoach san xuit kinh doanh nim 2013:

Don vi tinh: 1.000 VND

Thuwe hién ndm 2012 K¢ hoach nam 2013
T Chi tiéu
Congty Me | Hop nhit | Cong ty Me | Hop nhiit
1 | Vén didu 1¢ 165.000.000 | 165.000.000 | 165.000.000 | 165.000.000
2 | Tong doanh thu 19.860.000 | 26.757.500 | 50.000.000 | 60.000.000
3 | Téng chi phi 18.734.200 | 22.819.800 | 42.000.000 | 50.000.000
Lgi nhud 6
4 th?llé muan TUOCH ) 126,000 3.298.139 |  8.000.000 | 10.000.000
Ty suit loi nhudn
5 trén vén didu 18 0,68% 1,65% 4,85% 6,1%
Ty 18 chi tra cd tic
6 | dukién () ¢ : i :

* Loi nhudn chia cé tire du kién ¢6 b6 sung nguon loi nhudn dé lai chiea phén phoi tir nim 2012,



[II. PHUONG AN PHAN PHOI LOI NHUAN NAM TAI CHINH 2012

Sau déy la phuong dn phén phéi loi nhuén dya trén két qua lgi nhudn Cong ty me nam

2012, cu thé :
Don vi tinh: 1.000 VND

STT Chi tiéu Gia tri

I | Két qua loi nhuian Cong ty me
1| Loi nhugn trudc thué 1.126.000
2.| Thué thu nhap doanh nghiép 457.500
3.| Thué TNDN hoan lai (29.700)
4.| Loi nhuin sau thué thu nhdp doanh nghiép 698.200
5.| Lgi nhuan giir lai ciia ndm 2011 chuyén sang 1.206.481 |
6.| Loi nhugn sau thué chua phan phdi 1.492.000

II | Phuwong 4n phan chia lgi nhuén
1.| Chi tra thu lao HDQT, BKS nam 2012 171.756
2.| Loi nhuén con lai sau khi phan phoi 1.320.000

Do nam 2012, loi nhudn Cong ty me¢ con lai sau khi phén phdi chi con 1a 1.320
triéu dong, do do, dé nghi khong chi trd co tirc cho cac Co ddng va khdng trich 1ap céac
quy.

IV. NOIDUNG XIN Y KIEN BIEU QUYET THONG QUA TAI PAI HOI

Trén day la bao céo két qua hoat déng san xuét kinh doanh nam 2012, ké hoach
san xudt kinh doanh nam 2013 va phuong an phan chia lgi nhudn nim 2012 cta Hoi
ddng quan trj Cong ty trinh Pai hoi dong C6 dong. Kinh d& nghi Dai hoi déng C6
dong xem x¢ét va thong qua cac ndi dung sau :

1. Théng qua Béo cdo tai chinh Céng ty me nam 2012 di kiém todn va Béo cdo
tai chinh hop nhét nim 2012 da kiém toén.

2. Thong qua Béo cdo két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2012 va Chi
tidu ké hoach san xudt kinh doanh nam 2013.

3. Thong qua phuong 4n phan phéi loi nhudn nim tai chinh nam 2012.

Kinh trinh DHDCD xem xét va thong qua.
Xin tran trong cam on !

Noi nhgn: TM. HOI PONG QUAN TRF
- C6 déng cong ty; tich HDQT kiém Tong Gidm dﬁc//
- Lwu VT, HBQT, BKS. 646,
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